BAI GIGI THIEU NIEM YET €VERrLand
CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Ngay 26/05/2017, S¢ Giao dich Ching khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE) da
cap Quyét dinh Niém yét sé 170/QD-SGDHCM cho phép Cong ty C6 phan Pau tu
Everland niém yét ¢ phiéu trén HOSE. Theo du kién ngay 08/06/2017, C6 phiéu cua
Cong ty C6 phan Pau tu Everland s& chinh thic giao dich véi ma chiing khoan 1a EVG
vé6i gia tham chiéu 1a 11.800 dong/cd phiéu va bién do dao dong gia trong ngay giao dich
dau tién 13 +/-20%.

Dé gitip quy doc gia co thém théng tin, SGDCK TPHCM xin giéi thieu mot sé nét
chinh vé lich sir thanh 1ap, qua trinh hoat dong, nhitng két qua kinh doanh déng cht y cua
Cong ty Co phan Pau tu Everland trong thoi gian qua.

Tén Cong ty: CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND

Tén giao dich quéc té:  EVERLAND INVESTMENT JOINT-STOCK COMPANY
Tén viét tat: EVG., JSC

Tru so chinh: S6 142 Boi Can, Phuong Doi Can, Quan Ba Pinh, TP. Ha Noi
bién thoai: 04. 3569 0141

Fax: 04. 3569 0141

Website: www.everland.vn

Logo: €Verland

Vén diéu 1¢ hién tai: 300.000.000.000 VND (Ba trdam ty dong)
Vén thuc gop hién tai:  300.000.000.000 VND (Ba trim ty dong)

1. Nganh nghé kinh doanh chinh:
- Kinh doanh bat dong san;
- Xay dung céc cbng trinh dan dung, cdng nghiép;
- Xay dung cong trinh duong sat, duong bo;
- Lap du 4n dau tu xay dung cdng trinh;
- Quan ly dy an dau tu xay dung cong trinh;
- Khai thac mo da 6p lat, da xay dung, cét, soi xay dung;
- Kinh doanh vit liéu xay dung;
- Ban budn may moc thiét bi;
- B&n buén hang ndng san, 1am san; San xuit d6 g6 ...
- Dich vu tu van thiét ké kién trac, tu van thiét ké tdng mat bing, canh quan;
- Xuat nhap khiu va kinh doanh thuwong mai vat tu va thiét bi cho linh vuc xay
dung;
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- Cac linh vuce khac theo quy dinh cua phéap luat.

2. Qua trinh hinh thanh, phat trién:

Coéng ty ¢ phan Pau tu Everland duoc thanh lap ndm 2009, véi linh vyc kinh doanh
ban dau la cung Gng vat tu, vat liéu xay dung nhu: xi méing, sat thép, kinh, da op lat (tu
nhién, nhan tao), thiét bj vé sinh, gach ceramic, san gd, son, vat liéu chdng tham, vat liéu
trang tri...

Tir nam 2011, EVERLAND d& mé rong sang linh vuc nhap khau va phan phdi cac
chang loai vat liéu cao cap. Mt hang nhap khau chién lugce duoc EVERLAND lhra chon 12
da &p lat. EVERLAND dé dau tu phat trién hé théng siéu thi da 6p lat va san pham noi that
cao cap mang thuong hiéu LuxuryHouses, chuyén nhap khau va phan phdi (bén buén, ban
I€) cac loai da tu nhién, d4 nhan tao tir nudc ngoai.

Tir nam 2012, EVERLAND di chuyén huéng kinh doanh sang vira cung cap vat liéu
vira nhan thau thi cdng hoan thién cong trinh. Bé thuc hién chién lugc ndy, EVERAND di
tap trung phat trién doi ngil can bo quan ly, k§ su giam sat thi cong, cong nhan va tho lanh
nghé dé t6 chuc hyc lugng thi cong cdng trinh. Cing véi d6, Cong ty ciling nghién cau, tim
hiéu céc giai phap thi cong méi, tién tién trén thé gii dé dua vao ap dung tai Viét Nam.

Ciing tu dau nam 2010, khi thi truong bt dong san dang budc vao giai doan tang
truong dinh diém, nhan thay co hoi kinh doanh bat dong san dem lai kha ning sinh 15i cao,
EVERLAND di thanh 1ap San Giao dich Bat dong san truc thuoc Cong ty. O vao thoi ky cao
diém, San Giao dich Bét dong san EVERLAND ciing 13 mét trong nhitng san bat dong san
s0i dong trén dia ban Ha Noi, tham gia mdi gidi va phan phdi san pham cho rat nhiéu du an
nhu: Dy 4n Khu d6 thi L& Trong Tan-Geleximco, Dy an Khu d6 thi Nam An Khénh-Sudico,
Du an Khu d6 thi Xuan Phuong-Viglacera, Dy &n Times City, Dy an Van phu Victoria. ..
Ciing tir kinh nghiém va két qua thu duoc tir hoat dong cua San giao dich Bat dong san
EVERLAND, tir nim 2015, EVERLAND d4 nghién ctru co hoi dau tu phat trién cac dy &n
bat dong san. Hién tai Cong ty dang nghién ctru dé Xuat co quan nha nudc ¢ tham quyén
giao 1am chu dau tw mot sé du &n bat dong san tai Ha Noi va cac tinh 1an can. Bén canh do,
EVERLAND ciing lién két, hop tac véi cac ddi tac dé tham gia dau tu cac du &n bat dong
san ¢6 san va htra hen sinh 16i cao nham chuan bj san sang dé don dau co hoi phuc hoi manh
mé cua thi truong bat dong san. Trong chién lugc kinh doanh nam 2017 cuia EVERLAND
dugc DPHPCD thudng nién 2017 thong qua di xac dinh rd dau tu phat trién cac du an bat
dong san 1a mot trong tdm uu tién trong chién luoc phat trién cia EVERLAND giai doan
2017-2020.

Cuing Véi viéc phat trién cac du an bat dong san, viéc dau tu khai thac mo (dac biét 1a
cac mo da granite va marble) cling duoc xac dinh la mot trong tam wu tién cia EVERLAND
trong thoi gian t6i. DAy vira 14 linh vuc ¢6 nhiéu tiém niang phat trién bén viing trong twong
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lai, vira phti hop Vvéi cac nganh nghé hién tai ciing nhu kinh nghiém va cac thé manh san c6
cua EVERLAND. Tur cudi nim 2016, EVERLAND di tim kiém thong tin, co hoi va dam
phén véi khéch hang vé viéc nhan chuyén nhuong mot s6 mo da granite va marble tai khu
vuc Bic Trung Bo va Mién Trung. Qua trinh dam phan dang dién ra thuan loi va du kién s&
hoan tat trong ntra dau nam 2017. Sau d6, hoat dong dau tu khai thac va ché bién san pham
s€ duoc thyuc hién ngay trong nam 2017.

Bén canh céc linh vuc nhu cung cap vat tu va thi cong cong trinh, kinh doanh bét dong
san, khai thac mo, tir nim 2015 EVERLAND ciing bat dau mé rong sang linh vuc kinh
doanh thwong mai, trong d6 tap trung chii yéu vao cac san pham ndng, 1am nghiép nhu dim
g0, sin 1at, ca phé, tiéu. ...

3. Qua trinh ting von:

Cong ty duoc thanh lap vao nam 2009 vai von diéu 1¢ 1a 6 ty ddng. Pén nay, qua 04
lan ting von, von diéu 18 hién tai ciia Cong ty la 300 ty dong twong duwong véi 30 triéu co
phiéu.

4. Co cau co dong:

Theo s6 ¢6 dong chdt ngay 24/03/2017, Cong ty c6 312 ¢6 déng nam giir 30.000.000
¢ phan trong do: 05 c6 dong 16n nam giir 14.100.000c6 phan chiém 47% va khong co ¢o
dong nudc ngoai.

5. Hoat dong kinh doanh cia Céng ty:
5.1. Linh vuc kinh doanh:
) Thi céng cbng trinh

Thi c6ng cdng trinh la mét trong nhiing linh vyc kinh doanh chu dao cia EVERLAND.
Thé manh cua EVERLAND la vé thi cong hoan thién cac cong trinh van phong, chung cu,
khéch san, biét thy, khu d6 thi; thi cdng cac hé théng quang truong, via hé, viaon hoa, cong
vién, ke ho, ké bo cac cong trinh thay loi, v.v... Ngoai ra, EVERLAND ciing nhan thiét ké
va tong thau thi cdng tron goi cac cong trinh nhu tru 6, van phong lam viéc, nha diéu hanh,
nha kho, bén bii... cho cac co quan, t6 chirc, doanh nghiép. Mot s6 ¢ong trinh, dir an 16n ma
EVERLAND trung thau thi cong hoan thién bao gém: Vian phong lam viéc cua Nha may
dién tir Samsung tai tinh Thai Nguyén: Toa nha Lotte Center Ha Noi tai duong Pao Tén,
quin Ba Pinh, Ha Noi; Tru s6 van phong Nha xuat ban Sy That tai 24 Quang Trung, Hoan
Kiém, Ha Noi; Nha ga Quéc té T2 San bay Noi Bai, Ha Noi; Trung tam tim kiém cau ho cau
nan - Bo Qubc Phong tai huyén Gia Lam, Ha Noi; Toa nha Chung cu N10 Ha D6 Parkview
tai phuong Dich Vong, quan Cau Giay, Ha Noi; Tru so 1am viéc Bo Tai nguyén Moi truong
phia Nam tai s6 200 Ly Chinh Thing, Quan 3, TP. H5 Chi Minh, Tru s& lam viéc cua
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Vietcombank tai Toa nha Vietcombank Tower tai s6 5 Cong trudng Mé Linh, Phuong Bén
Nghé, Quan 1, TP. HCM; Toa nha Sunsquare Lé Bic Tho, Ha Noi; Toa nha CT7 Duong
Noi, quan Ha Déng, Ha Noi: Du &n Pandora Triéu Khic, Quan Thanh Xuan, Ha Nbi; Khu
nghi dudng cao cap va Khéach san Pong Bic tai thanh phd Méng Céi, tinh Quang Ninh, v.v...

o Cung cdp vit tw, vt liéu xdy dung phuc vu thi cong céng trinh

Cung véi hoat dong thi cong, EVERLAND con 1a don vi chuy@n cung cép vat tu, vat
liu phuc vu san lap mat bang, nén duong va thi cdng, hoan thién cac cong trinh.
EVERLAND c6 kha ning cung cp cac chung loai vat tu, vat liéu da dang phuc vu thi cong,
hoan thién cong trinh véi khéi lugng 16n, chat lwong dam bao, gia ca canh tranh va dich vy
cung tng tét. Céc loai vat lieu ma EVERLAND cung cap cho cong trinh rat da dang, phong
pht nhu: xi ming, st thép, gach, cat, soi, da xay dung, keo, day dién va cac thiét bi dién.
Bén canh d6, EVERLAND con kinh doanh ban bubn, ban 1¢ va cung ung cho cong trinh cac
loai vat liéu noi, ngoai that cao cp khac nhu gach 6p lat ceramic nhap ngoai tir Puc, Italia,
Tay Ban Nha, Trung Qudc va mot s6 hang lién doanh nhu Karaben, Thach Ban, Pong Tam,
Prime, Viglacera..., sen voi, hé thong spa mini ding trong gia dinh, son tuong, gidy dan
twdng cac loai, dén pha-18, cac loai ban ghé, giwong, ta, ti bép 1am tir gd tu nhién, cac ché tac
tir g6, d4 ty nhién dung trong trang tri phong khach, san vuon, tieu canh. Thang 12/2016,
EVERLAND va Tép doan Foshan Red Lion Ceramic (Trung Quéc) da ky Hop dong doc
quyén phan phdi san pham gach ng6i mang thuong hiéu Su Ttr D6 Phat Son tai Viét Nam.

o Bdn buén, bdn Ié cdc loai dd ép ldt cao cdp

Thong qua hé théng siéu thi LuxuryHouses, EVERLAND dang cung cip cac chang
loai d4 ty nhién va da nhan tao véi cac Kich ¢d, chat liéu va chung loai da dang, tir da tim 16n
phuc vu thi cdng mit tién, tién sanh cac tda building cho dén céc loai da khd nho lat san, bac
cau thang, thang may, san vudn, tiéu canh. Phan 16n san pham d4 EVERLAND dang kinh
doanh déu duoc nhap khau truc tiép tir cac nude nhu Braxin, Nga, Italia, Hy Lap, Thé Nhi
Ky, Tay Ban Nha, Ai Cap, An Do, Pakistan, Oman, v.v.... EVERLAND ciing l& don vi dau
tién nhap khau va phan phi cac mat hang d4 nhan tao cao cap duoc san xuat tir Nhat Ban,
Han Qudc vao thi truong Viét Nam. Thang 4/2016, EVERLAND va Cong ty Shivam
Granites & Marble (An Do) di ky Hop dong doc quyén phan phdi san pham da Bach Duong
Trang (White Splender) tai Viét Nam. San pham d4 cia EVERLAND d4 c¢6 mat tai nhiéu dy
4n & khu vic Ha Noi nhu: Khu d thi Sudico Bic An Khénh, Ciputra, The Manor, Royal
City, Keangnam, Mandarin Garden, Times City, Green Park, Ecopark. Ngoai ra,
EVERLAND ciing cung cip c4c san pham da cho nhiéu cong trinh xay dung tai cac tinh
thanh nhu Quang Ninh, Bic Ninh, Lao Cai, Thanh Hoa, Pa Ning, Nha Trang, Thanh phé
Ho Chi Minh, Pong Nai, v.v...
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o Kinh doanh cac mdat hang nong, lam sdn

Kinh doanh cdc mat hang néng san ciing 1a mot trong nhitng thé manh cua
EVERLAND. Tir nim 2015 dén nay, EVERLAND tap trung vao hoat dong thu mua cac mat
hang ndng san nhu san 14t, dim gd... d4 qua ché bién dé cung cap cho cac doanh nghiép xuat
khau. Doanh thu tir hoat dong nay khéng ngimng gia ting trong thoi gian gan day va s& con
tang cao trong nhitng nam t&i khi EVERLAND bat dau trién khai hoat dong hop tac vai cac
déi tac trong nudc dé mo rong dia ban, san pham thu mua va xuét khau truc tiép cac mat
hang ndng san ra nuéc ngoai nham gia ting ty suat loi nhuan cua Céng ty, ddng thoi gop
phan nang cao thu nhap va doi séng ciia ba con ndng dan va ting ngudn thu ngoai té cho dat
nuoc.

o Kinh doanh bit dong sin

Bat dong san 1a mot linh vyuc kinh doanh méi ddi voi EVERLAND. Tuy nhién, Hoi
ddng quan tri EVERLAND d4 dé ra chién luoc phat trién linh vuc kinh doanh bat dong san
thanh maot linh vye mii nhon cia EVERLAND trong twong lai gan va chién luoc nay di
dugc thdng qua tai PHPCP thuong nién 2017. Thuc hién chién luoc néu trén, vé dai han,
EVERLAND dang nghién ctru, 1ap du an va trinh co quan nha nude ¢6 tham quyén giao lam
cha dau tu mot s6 dir &4n bat dong san tai Ha Noi, Hai Phong, Vinh Phiic, Nha Trang, Ninh
Thuan va TP. H6 Chi Minh,

Vé ngin han, EVERLAND dang trién khai thuc hién mot sé du an bat dong san do thi
du lich, sinh thai nghi dudng. Pay 1a phan khic thi truong bat dong san dang c6 xu huéng
phét trién manh hién nay. Thang 3/2016, Everland da ky Hop dong hop tac dau tu Giai doan
2 Dy 4n “Khu vuon sinh thadi Cam Pinh — Hiép Thuan” tai huyén Phlc Tho, thanh phd Ha
Noi, do Cong ty TNHH Thuong mai Kim Thanh 1am Cha dau tu. Tong quy mo Giai doan 2
do EVERLAND dau tu 13 60ha va sé& trién khai trong nam 2017. Khi hoan thanh, dy an sé
cung cap khoang 500 cin biét thy, nha vuon sinh thai ra thi truong véi tiéu chuan than thién
mdi truong, tao thanh mat khu sinh thai xanh, mot khéng gian song 1y twong cho nguoi dan
thi d6 va cac ving lan can, gop phan xay dung tha d6 Ha Ngi tré thanh thanh phd xanh,
sach, dep, hién dai va vin minh. Thang 12/2016, EVERLAND d3 mua lai 40% c phan cua
Cong ty co phan Bat dong san An Viét, don vi dang duoc giao 1am Chu dau tu Dy an dau tu
xay dung “Khu du lich vin hoa quan ho C6 M&” tai thanh phé Bac Ninh, tinh Bac Ninh. Ké
hoach trién khai Du 4n nay ciing duoc XUc tién trong nim 2017.

Ngoai ra, EVERLAND dang trong qué trinh thuong thao véi mot sé ddi tac dé ky hop
dong hop tac dau tu hodc nhan chuyén nhuong lai mot sé dy an bat dong san trén dia ban
thanh phé Ha Noi, Hai Phong, Quang Ninh, Nha Trang va mét s6 tinh, thanh khac.
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. Piu tu, khai thac mé

Khai th4c mé ciing 1a mét linh vuc duwoc EVERLAND chl trong dau tu ké tir nim
2016. Céng ty dd tim kiém va dam phan véi ddi tac dé mua lai c&c mo d4 Granite va Marble
& khu vuc Bac Trung Bo va mién Trung. Cac thuong vu nhan chuyén nhuwong cac mo da
granite va marble tir cac déi tac du kién s& hoan tat trong nira dau 2017 va viéc dau tu cho
hoat dong khai thac, ché bién da op lat phuc vu tiéu thu trong nudc va xuat khau s& duoc
trién khai ngay trong nam 2017.

Bén canh d6, EVERLAND dang 1én ké hoach hop tac véi cac dbi tac khai thac mo da
xay dung tai Hoa Binh, Bic Giang, khai thac mé cét tai Vinh Phuc, Phu Tho, Hung Yén,
Nha Trang, Ba Ria - Viing Tau dé cung ang vat liéu thi cdng cac du &n ha tang giao thdng tai
cac dia phuong trén.

Ngoai ra, EVERLAND s& tiép tuc khao sét, nghién ciru va dam phéan véi dbi tac nudc
ngoai dé dau tu khai thac mo da op 1at va da xay dyng tai Myanmar dé san xuat vat liéu xay
dung phuc vu thi trudng noi dia va xuat khau.

. Moéi gii dw dn, méi gidi diu tw

Ngoai viéc truc tiép tham gia phét trién du &n bat dong san, EVERLAND con 1a don vi
moi gisi du an, moi gidi dau tu chuyén nghiép. Cong ty di va dang cung cap cac dich vu moi
gi6i cho cac nha dau tu trong va ngoai nudc Vé cac co hoi dau tu, cac dyu an dau tu va cac dia
chi dau tu trén khap ca nudc. Cac san pham méi giéi caa EVERLAND bao gom céc du an
bat dong san, cac du an thay dién, du an vé ha tang giao thdng, khai thac mo va cac dy an
dau tu san xuat trong linh vuc ndng nghiép, trong ring.

5.2.  San pham:
Céc loai d4 6p lat tu nhién cao cap:

- Onyx, Marble, Granite, Sandstone;

- Céc loai da Quatz nhén tao; Solid surface;

- Céc thiét bj vé sinh cao cip: Lavabo, bon cau, bon tam, sen voi nhap khau tir Tay
Ban Nha, Italia, Nhat Ban va cac thuong hiéu ndi tiéng trong nude nhu Inax, Toto;

- Céac san pham ché bién tir gb: Tu bép, ké bép, ban an, ban tra, ban, ghé sofa,
giwdng ngu, ta dung quan &o, ta tivi, ke tivi, v.v... duoc lam tir cac loai gd tu
nhién cao cap nhap ngoai;

- Céc loai gach 8p, lat cao cap nhap khau tir TAy Ban Nha, Italia, Dai Loan, Trung
Qudc va cac hang san xuat hang dau trong nudc nhu: Taicera, Pong Tam, Thach
Ban, v.v...;

- Céc san pham van g6 lat san laminate;

- Céc san pham kinh cudng luc, gwong cao cap nhap ngoai;

- Céc san phan dén pha-1é trang tri;
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5.3.

Cac san pham son tudng va chong tham cao cap;

Day dién va céc thiét bj vé dién;

Cung cép vat liéu xay dung: gach, cat, d4, soi, xi mang;

Céc san pham ndng nghiép: dam gd, sin lat...;

Céc san pham bat dong san: Nha ¢, dat ¢, can ho chung cu; vin phong cho thué. ..
Dich vu:

Tw vén thiét ké, kién tric:

Thiét ké quy hoach tong mit bang dur an;

Thiét ké ho so k§ thuat thi cong cong trinh;

Thiét ké ban v& thi cong hoan thién noi that;

Tu van phéi canh tong thé khdng gian kién trac cong trinh;

Tu van, thiét ké hé thdng chiéu sang cho cac cong trinh;

Tu van lya chon vat tu, vat liéu, mau sic, hoa van kién trc sir dung trong hoan
thién noi, ngoai that cong trinh.

Thi cdng, hoan thién cong trinh:

Thi cdng san 1ap mat bang, nén moéng cong trinh;

Thi céng phan thd cong trinh;

Thi cong hoan thién noi, ngoai that;

Thi c6ng quang trudng, vudn hoa, sin vudn, tiéu canh;

Thi cong lap dat cong trinh, nha xuang, nha tam;

Thi cbng sira chita, khac phuc su ¢ cong trinh (chong tham, chéng dot...)
Tw vén bét déng san:

Tu van lya chon cac san pham bat dong san (dat nén chia 16, nha lién ké, biét thu,
can hg, van phong....);

Tu van dau thau, dau gia bat dong san;

Tu véan dinh gia bat dong san;

Tu van quang co bat dong san;

Tu van quan ly bat dong san;

Tu van tha tuc chuyén nhugng bat dong san;

MOi gigi:

M®i gidi chuyén nhuong du an dau tu, mua ban, sap nhap doanh nghiép;
MOi giGi tim kiém ddi tac hop tac kinh doanh, tim kiém khéach hang;

M®i gigi xuc tién dau tu;

MO0i gidi thuong mai.
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5.4. Co cau doanh thu:

Co ciu doanh thu Giai doan 2015 - Quy 1/2017
Pon vi: Triéu dong

Nam 2015 Niam 2016 Quy 1/2017
STT Khoan muc ., .. Tytrong ., .. Tytrong o
Gia tri Gia tri Gia tri
(%) (%)

1 | Ban hang hoa 199.261 89,14 289.299 85,31 139.114

2 | Thicéng, xay lip | 20.354 9,11 47.591 14,04 25.456

3 | Dichvu 3.911 1,75 2.211 0,65 1.672

Téng cong 223.526 100 339.101 100 166.242

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC kiém toan Quy 1/2017 CTCP Pau tw
Everland)

Trong tong doanh thu nim 2016 cia EVERLAND, doanh thu ban hang hoa dat 289,2
ty dong, chiém 85,31%. Doanh thu ban hang héa dat mirc nhu trén 13 do EVERLAND day
manh hoat dong cung tng VAt tu, vat liéu thi cong cho cac cong trinh xay dung va mot phan
hoat dong thuwong mai khac. Viéc cung uang vat tu, vat liéu thi cdng cdng trinh 1a thé manh
san c6 cuaa EVERLAND, hoat dong nay c6 toc d6 quay vong von I6n va kha ning thu hdi
v6n nhanh hon so v&i linh vuc thi cong nén dugc EVERLAND rat chd trong. Doanh thu tir
thi cong cong trinh ndm 2016 dwoc ghi nhan 1a 47,5 ty dong. Py 1a phan gi4 tri xay dung di
duoc nghiém thu va quyét toan trong nam. Con mét s6 cong trinh xay dung cé gié tri thi
cong 16n, thoi gian thi cong kéo dai, chua hoan thanh cong tac nghiém thu, quyét toan nén
chua dugc ghi nhan doanh thu cho nam 2016. Nam 2017, khi cac cong trinh noi trén hoan
thanh nghiém thu va quyét toén thi ty trong doanh thu s& c6 su thay doi manh. V& linh vuc
bat dong san, cac du an ma EVERLAND tham gia dau tu hién van dang trong giai doan san
lap mat bang va dau tu ha tang k¥ thuat, chua ghi nhan doanh thu ban hang. Trong nam 2017
va nhimg nam tiép theo khi cac du an nay bét dau tung san pham ra thi trudng thi doanh thu
tir hoat dong kinh doanh bat dong san cia EVERLAND du kién s& ting manh. Tuong tu, V&
linh vuc dau tu khai thac mo, sau giai doan nhan chuyén nhuong cac moé da, dong thoi trién
khai dau trr xdy 1ap va van hanh thir day chuyén khai thac, du kién tir cudi nam 2018 tro di,
Cong ty s& bat dau cé doanh thu tir hoat dong tiéu thu cac san pham da 6p 14t va da xay dung
do EVERLAND tu khai thac.
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5.5. Co céu lgi nhuin gop:
Bang Co céu lgi nhuin gdp Giai doan 2015 - Quy 1/2017

Pon vi: Triéu dong

Nim 2015 Nim 2016 \ Quy 1/2017
STT Khoan muc ., . Tytrong ., . . Tytrong o
Giatri Giatri Giatri
(%0) (%0)
Bén hang hoa 17.385 64,20 3.351 20,06 926
Thi cong, xay lap 8.947 33,04 11.336 67,85 10.787
Dich vu 747 2,76 2.020 12,09 1.655
Tong cong 27.078 100 16.707 | 100 13.368

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC kiém toan Quy 1/2017 CTCP Pau tw
Everland)

Trong co cau loi nhuan gop niam 2016 cia EVERLAND, loi nhuan tir hoat dong thi
cong xay lp cong trinh chiém 67,85%. Biéu nay la phi hop véi tinh hinh thuc té va dic th
cua hoat dong thi cong cong trinh, thuong dem lai lgi nhuan cao hon cac linh vuc khac. Hon
nita, cac du an EVERLAND tring thau thi cong déu I nhitng du an dam phan duoc don gia
tot voi cha dau tu. Qua trinh thi cong EVERLAND d ti wu hoa cong tac quan ly, giai phap
thi cong va tiét kiém triét dé chi phi quan 1y nén da giam thiéu gia thanh thi cong va lam ting
lgi nhuan. Nguoc lai, doanh thu ban hang hoa tuy dat cao nhung chi phi cho hoat dong ban
hang hoa lai ting 104.072 triéu ddng so véi nam 2015 do tinh hinh gia ca hang hoa thi
treong dign bién theo chiéu hudng ting va stc canh tranh trong linh vyuc nay 1a qua 16n, budc
cac don vi phai canh tranh vé gia va cit giam lgi nhuan. Do vay, lgi nhu4n tir hoat dong ban
hang héa chi chiém 20,06% tong loi nhuan gop nam 2016. Trong Quy /2017, do mot s6
cong trinh EVERLAND tring thau thi cong da di vao giai doan nghiém thu, thanh quyét
to4n véi chu du tu nén ghi nhan doanh thu va loi nhuan ting manh. Riéng loi nhuan tir hoat
dong thi céng xay lip cong trinh trong Quy /2017 da dat 10.787 triéu dong.
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5.6. Chi phi san xuit kinh doanh
Bang: Co céu chi phi Giai doan 2015 - Quy 1/2017

Pon vi tinh: Triéu dong

Niim 2015 Niim 2016 \ Quy 1/2017
Nl dung Giati U Giaeg YT G
. (%) . (%0) .

Gia von hang ban | 196.448 | 97,18 322.394 | 96,77 152.873
Chi phi tai chinh | 523 0,26 4.042 1,21 368
Chi phi quan ly DN | 5.141 2,54 6.620 1,99 1.739
Chi phi khéac 30 0,01 89 0,03 0.004
Téng cong chi phi | 202.142 | 100 333.145 | 100 154.980

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC kiém toan Quy 1/2017 CTCP Pau tw
Everland)

Trong co cau chi phi cia EVERLAND niam 2015 va 2016, gia von hang ban va céc chi
phi san xuét chiém ty trong I6n nhat, dat lan luot 97.18% va 96.77% trong co cau tong chi
phi. Nam 2015, tong chi phi dat 202.142 triéu dong ting gan gap d6i so voi nam 2014, chua
yéu do tang manh trong gia von hang ban. Nam 2016, tong chi phi cia Cong ty dat 333.145
triéu dong. Diéu ndy xuat phat tir thuc té EVERLAND la doanh nghiép dau tu nén chi phi
gia von hang ban va chi phi san xuat phai chiém ty trong cao trong tong chi phi.

Dén hét Quy 1/2017, tong chi phi cua Cong ty dat 154.980 triéu ddng, gan bang % tong
chi phi nim 2016, chi yéu do ting manh trong chi tiéu gia von hang ban.

6. Nguyén vat li¢u

Linh vyuc hoat dong chinh cia EVERLAND 1a dau tur khai thac mo, thi cdng xay dung
cong trinh, dau tu bat dong san. Céc linh vuc kinh doanh néu trén déu can dén luong nguyén
vat lidu dau vao 16n (xi mang, sit thép, dat, gach, da cac loai...). Trong khi nguyén liéu dau
vao thudng gap kho khian do ngudn cung khéng 6n dinh va gié ca 1én xudng bap bénh. Néu
khéng chi dong dugc vé nguyén vat lidu s& dan dén nguy co gian doan qua trinh thi cng,
nghiém thu va thanh toan. Do vay, dé ngin ngtra nhitng rai ro néu trén, EVERLAND di thuc
hién nhiéu bién phap nham tao sy 6n dinh cho ngudn cung nguyén nhién vat liéu nhu viéc ky
két cac hop ddng xay lip co diéu chinh gia trong nhiing truong hop gia ca cac loai vat tu,
nhién liéu dau vao bién dong; ludn chu dong tim kiém céac kénh cung cap nguyén vat liéu 6n
dinh va di ky dugc céc hop dong cung cap nguyén vat liéu dai han ciing nhu tao dung méi
quan hé 1am an uy tin, bén viing véi cac nha cung cip. Tham chi dbi véi cac loai vat tu,
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nguyén liéu can thiét va hay c6 bién dong vé gia, Cong ty da cho nhap va luu kho dé chi
dong st dung khi can thiét,

7. Két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty:
Két qua hoat dong kinh doanh Giai doan 2015-Quy 1/2017

Don vi tinh: VND

% Tang

giam Quy 1/2017
2016/2015

Tong gia tri tai

San 223.184.259.098 | 388.543.593.362 74,09% 409.907.787.637

Von chi sé hiru 190.627.282.224 | 323.290.296.090 69,59% 333.005.696.461

Doanh thu thuan 211.113.821.687 | 339.100.976.646 60,63% 166.242.053.248

Loi nhuan tir hoat

. . 11.914.188.716 | 16.185.255.210 35,84% 13.197.954.901
dong kinh doanh

Loi nhuan khac (6.772.248) (88.960.793) | 1213,61% (1.701)

Loi nhuin trwéc

thué 11.907.416.468 16.096.294.417 35,18% 13.197.953.200

Loi nhuan sau

thué 9.251.005.704 12.859.243.786 39,00% 10.558.362.560

Ty 1 lgi nhuan
sau thué trén von 5.3% 5%
cha sé hiru
(Ngu&n: BCTC kiém todn nam 2015, 2016 va BCTC Quy 1/2017 CTCP Pau tu
Everland)

Nam 2015, doanh thu thuan ciia EVERLAND dat 211,114 ty dong, ting 95.57% so vdi
nam 2014, loi nhuan sau thué dat 9,251 ty ddng, ting 662% so v6i nim 2014. Ty 1¢ loi
nhuén sau thué trén von chu s¢ hitu cia EVERLAND ting tir 0,98% niam 2014 1én 5.3% vao
nim 2015 do trong nim EVERLAND thyc hién ting von diéu 1¢ 1&n 180 ty dong tai ngay
30/7/2015, ngudn von mai ting dang duoc st dung dé dau tu vao co s vat chat va mo rong
hoat dong kinh doanh ctua Cong ty.
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Nim 2016, doanh thu thuan cia EVERLAND dat 339,101 ty dong, ting 60,63% so vai
nam 2015. Loi nhuan sau thué dat 12,859 ty dong, ting 39% so véi nam 2015. Quy /2017,
doanh thu thuan cua Céng ty dat 166,242 ty dong ting gip 129.39% so vai cling Ky nim
2016. Do doanh thu thuan ting manh, loi nhuan sau thué cia EVERLAND trong Quy 1/2017
dat 10,558 ty ddng, gan bang loi nhuan cua ca nam 2016 va dam bao chi tiéu logi nhuan binh
quan cac Quy cta nam 2017 da dugc PHDCD thong qua.

8. Céc hop dong, dw &n l6n dang dwoc thuc hién hoiic da ky két:

Gia tri (VND)

Don vi tinh: VND

Pia diém

Thai gian
thwc hién

| - Céc hgp dong diu tw vao cac dy 4n Bat dong san
. o . Huyén Phac
Du an “Khu vwon sinh thai | 1.200.000.000.000 T x
L | Cém Pinh - Hiép Thugn” | (du toan) Tho, thanh pho | 2017-2022
Ha Noi
e . . Thanh phd Bic
p | puan-Khu du lich van| 460 000,000.000 | Ninh, tinh Béc | 2017-2020
hoa quan ho Co Me .
Ninh.
I1 - Cac Hop dong thi cong xay dwng, hoan thién cong trinh
S6 93 phdé Lo
Cong trinh thi cdng hoan bic, quan Hai
1 thi¢n Toa nha Kinh D6 13.531.690.700 Ba Trung, TP. 2010
Ha Noi
Cong trinh thi cong Khéch
2 | san Muong Thanh (Lang | 42.010.998.000 | |7 Lang Son. | 55,
tinh Lang Son
Son)
Cong trinh xdy dung Nha
bao Vé, nha an ca cong Xa Minh Hai,
3 nhan, nha diéu hanh, nha | 16.032.470.000 huyén Van Lam, 2013
xuong Cong ty TNHH San tinh Hung Yén
Xuat Tan Thanh
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Don vi tinh: VND

Thoti gian
thuc hién

Pia diém

Dw 4n/Cong trinh Gia tri (VND)

Cong trinh xdy dung Van
phong lam viéc, Showroom ’
va Khu san xuat cua Cong So 9 Hoang
4 ty TNHH San xuat, xuat | 13.016.220.000 Cau, quan bong 2014
nhap khau hang thu cong Da, TP. Ha Noi
my nghé va thuong mai
Bac Ninh
Cong trinh thi cng Khéach TP. Lao Cai,
5 sang Qudc té Lao Cai méi 49.835.969.000 tinh Lao Cai 2014
N N Pho Pao Tan,
6 gggﬁertﬂghNTfa nha Lot | ¢ 108.000.000 | quan Ba Binh,| 2014
© TP. Ha Noi
Cong trinh Toa nha vin Pho Quang
phong, Tru so Nha xuat Trung,  quan
" | ban Chinh tri quéc gia Sy | SOH300000 1 pan Kiém, TR, | 2914
That Ha Noi
Cong trinh Chung cu cao Khu d6 thi mai
cap NO-10, Khu d6 thi mai Dich Vong,
8 Dich Vong, quin Ciu 6.446.706.000 quan Ciu Gidy 2015
Gidy, Ha Noi TP. Ha Noi
Cong trinh Khu Lién co S6 42 Mac Pinh
quan BO Tai nguyén va Chi, Quan 1,
9 | Moi truong tai TP, Ho chi | 11849880000 | 15" 13" cpi | 2016
Minh Minh
. . , Phuong Tra Co,
10 | 52 Bgﬂ”h Khach san | 54 512 703,000 | TP. Moéng Cai,| 2016
& tinh Quang Ninh

(Nguon: Coéng ty cé phan Pau tw Everland)
9. Vi thé cia Everland trong nganh:

Sau 8 nam ra doi va hoat dong, véi tim nhin chién luoc va nhitng nd luc vuot bac,
EVERLAND di nhanh chéng khing dinh duoc vi thé ciia minh trong linh vyc thi céng, hoan
thién cdng trinh va cung cap vat tu, vat liéu cho nganh xay dung. Véi viéc cung cip nhiing
vat tu, vay liéu xay dung duoc chon loc tir c4c nha san Xuat uy tin trong nudc va trén thé
gidi, clng cé&c giai phap thi cong tién tién, do doi ngii can bo, k¥ su va cong nhan lanh nghé
thuc hién, EVERLAND da dinh hinh duoc nang luc cdt 16i ciing nhu lgi thé canh tranh va
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tro thanh d6i tha canh tranh ngang hang véi mot sé6 don vi hang dau trong nganh nhu Visco
Stone, CMI Stone, VinaStone, ... Ddi v6i cac chu dau tu du 4n va cac don vi tong thau thi
cdng xay dung, thwong hiéu EVERLAND di duoc khing dinh gan lién véi nhitng uu thé
vuot troi nhu: 13 nha thau vira thi cong vira cung cap vat tu, vat liéu xay dung; c6 doi ngii k¥
su, cong nhan lanh nghé, trinh d6 tay nghé cao; giai phap thi céng tién tién va ludn ludn sang
tao, d6i méi; quy trinh trién khai thi cong va giam sat chat lugng chat chg, khoa hoc; c6 su
hau thuan cta cac ngan hang vé ngudn vén tin dung. Nho nhiing loi thé d6 ma EVERLAND
ludn cha dong vé vat tu, vat liéu, nhan cng va vén trong hoat dong thi cong hoan thién cong
trinh, dam bao ding tién do, chat lwong cong trinh, dwoc cac chu dau tu danh gia cao.

Vé két qua kinh doanh, nim 2015 doanh thu cia EVERLAND dat 223 ty dong, twong
duong 2.4 1an mac binh quan cua céc doanh nghiép trong nganh; doanh thu nim 2016 dat
339 ty dong, tuong duong 3,7 1an mic binh quéan cua cac doanh nghiép trong nganh (tinh
theo sb liéu nam 2015).

Bat chap nhiing khé khan vé tinh hinh kinh té trong va ngoai nudc, véi nd luc khong
nging va chién luoc kinh doanh dang dan, hoat dong kinh doanh cuia EVERLAND van tiép
tuc ting truong 6n dinh va cd su but phd manh mé. Doanh thu va loi nhuian cua
EVERLAND nim sau ludén dat cao hon nim trude di cho thdy hiéu qua kinh doanh cua
Coéng ty khdng ngimg dugc nang cao. Nam 2015 loi nhuan sau thué cia EVERLAND dat
9,25 ty dong, nam 2016 tang lén 12,76 ty dong, va chi tinh riéng Quy /2017 da dat 10,558 ty
ddng, gan bang muc loi nhuan cua ca nim 2016.

V6i thuong hiéu va uy tin da duoc khing dinh, EVERLAND di tré thanh ddi tac tin
cay cua nhiéu tap doan, doanh nghiép I6n nhu: Tap doan Ha Po; Tong Cong ty 789, B
Qudc phong; Cong ty 207, B Qudc phong; Tap doan Kinh Po; Tong cong ty Song Da; Tap
doan CenGroup; Tong cong ty Pong Bic, Bo qudc phong. Tiép ndi nhimg thanh cong do,
EVERLAND dang nd luc phan d4u dé tiép tuc vuron 1én khang dinh ning luc va vi thé trong
linh vyc thi cdng cong trinh va cung cap vat tu, vat liéu cho nganh xay dung.

10. Chién lwgc va Ké hoach san xuat kinh doanh, lgi nhuan va co tirc trong nim
tiép theo:
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10.1. K& hoach kinh doanh

2017 | 2018
% tang % tang
Ké hoach giamso Kéhoach  giam so

(ty dong) véinam (ty dong)  véi KH

2016 nam 2017
1 | Téng doanh thu 339 610 80% 848.3 39%
Loi nhuan gop vé ban
2 | hang va cung cip dich 16.70 72.5 334% 131.4 81%
vu
3 | Lei nhuan sau thué 12.85 48.6 278% 71 278%
4 Ty ,lé l1 nhudn Sau 3.79% 7.97% 112% 8.4%
thué/Doanh thu thuan
5 | 1V ¢ lo1 nhuan say 5% |  9.80% 96% 10%
thue/Von cha sé hiru
6 | Ty lé co tirc dw kién 5%

10.2. Chién lwge ciia Cong ty trung va dai han:

Ban linh dao EVERLAND d4 xay dyng chién lugc dau tu vao linh vuc bat dong san
mét cach bai ban, véi muc tiéu, 16 trinh cu thé, co trong tam, trong diém. Trong d6 xac dinh
16 wu tién vé dia ban dau tu, vé phan khic thi truong va san pham bat dong san, vé tién do
trién khai thuc hién cac du 4n bat dong san va vé ké hoach doanh thu, loi nhuan tir hoat dong
kinh doanh bat dong san.

< V& dia ban dau tu, EVERLAND Ilua chon dia ban trong diém Ia cac thanh phd
I6n gdom Ha Noi, Hai Phong, Pa Ning va Thanh phé H6 Chi Minh. Pay 1a nhiing trung
tam kinh té, tai chinh 16n cua ca nudce, noi tp trung dong dan cu c6 mit bang thu nhap
cao, sac mua Ién, do vay nhu cau vé nha & rat 16n va da dang. Hién tai, EVERLAND
dang trién khai mot sé du an bat dong san tai Ha Noi va nghién ctru dé tham gia cung dbi
tac trong mot sd du an tai Hai Phong, TP. Ho Chi Minh. Di voi cac dia phuong khéc,
EVERLAND lva chon dia ban dau tu chién luge 1a Vinh Phuc, Quang Ninh, Nha Trang
va Ninh Thuan. Dy 13 nhitng dia phuong c6 tiém ning rat 1on vé phét trién kinh té, du
lich, dich vu va c6 chinh sach thu hat dau tu hap dan. Hién tai EVERLAND dang tich
cuc tim hiéu va tiép xuc véi cic co quan c6 thim quyén cua cac dia phuong noi trén dé
tim kiém cac du an dau tu va tién hanh cac tha tuc 1ap va xin phé duyét dy an.
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< Vé phan khic thi truong va san pham bat dong san, EVERLAND dy kién tap
trung dau tu vao cac phan khuc sau:

- Déi Vi cac thanh phé 16n nhu Ha Noi, Pa Ning, Thanh phé Hé Chi Minh,
Cong ty s& dau tu vao phan khic nha & thuong mai, chung cu danh cho nguoi ¢ thu
nhap thap va trung binh.

- Dbi véi cac tinh, thanh ven bién, EVERLAND lya chon phan khic bat dong san
nghi dudng, gan véi dich vu du lich.

- Ddi vai cac tinh, thanh khéc, chién luoc dau tu bat dong san cuia EVERLAND
1a di vao thi truong ngach. Theo d6, Cong ty sé& lya chon dau tu cac du an c6 quy mo vira,
vé6i phan khic san pham chu dao 1a dat nén, nha lién ké, tai nhirng thi trn, thi t& sam uat,
noi c6 cac hoat dong giao thuwong phat trién hoic cac lang nghé truyén théng.

< V& 16 trinh phat trién cac du &n bat dong san, trong ngin han, EVERLAND xéc
dinh tap trung trién khai va hoan thanh cac du an tai Ha Noi va mot sé tinh 1an can ma
Cong ty dang tham gia dé nhanh chong c6 san pham dua ra thi trudong. Bdng thoi qua d6
tao dyung thuong hiéu cia EVERLAND trong linh vuc kinh doanh bat dong san. V& trung
va dai han, EVERLAND s& tim kiém cé4c dy &n c6 quy md I6n va vira tai cac dia ban
trong diém trén ca nudc dé dé xuat co quan nha nudc c6 tham quyén phé duyét du an va
giao cho EVERLAND lam chii dau tu. Bén canh d6, EVERLAND tiép tuc thuc hién
chién lugc dau tu thong qua hoat dong lién doanh lién két, sap nhap va thau tom cac
doanh nghiép di c6 sin cac du an bat dong san hodc c6 quy dat dé phat trién dy an bat
dong san, nham gia tang tich Iy tai san cho Cong ty.

11. Rii ro dac thu nganh

Hoat dong cia EVERLAND lién quan dén linh vuc vuc kinh doanh bat dong san,
thi cdng cbng trinh, khai thac mo da, kinh doanh vat liéu xay dung. Do vay, ngoai nhirng
rai ro chung dén tir cac yéu t& vi mé cua nén kinh té, hoat dong cuia EVERLAND con
phai d6i mat vai mot sé rui ro dic thi cua nganh nhu sau:

e Riii ro vé chinh sach:

Céc linh vuc kinh doanh cia EVERLAND nhu bat dong san, dau tu khai thac mo,
xay dung, kinh doanh vat liéu xay dung déu 1a nhiing linh vuc c6 lién hé chat ché va chiu
tac dong manh mé& cua chinh sach vi mé. Bat ky su diéu chinh, thay ddi nao vé chinh sach
vi mo lién quan dén cac linh vuc trén déu co thé anh huong dén ké hoach san xuat kinh
doanh ciing nhu két qua thuc hién nhiém vu hang nam cia EVERLAND. Pay la mét yéu
td duoc Ban lanh dao EVERLAND dic biét luu y khi xay dung chién luoc va ké hoach
san xuat kinh doanh trung han va dai han cua Cong ty ciing nhu trong qué trinh trién khai
thuc hién céc chién lugc va ké hoach do.
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e Riii ro vé thj trwong:

Linh vyc thi céng xay dung cong trinh c6 dac thu 1a doi hoi vén 16n, thoi gian thi
cdng cé4c du an, cong trinh thuong kéo dai nén cha dau tu phai duy tri hé s6 no cao va
thoi gian sir dung vén dai. Trong bdi canh d6, cac don vi thi cong thuong phai ddi mat
Vi rii ro vé 13i suat va rai ro vé thanh toan. Nhiing rai ro nay néu khong duoc kiém soat
t6t s& anh hudong dén kha ning thanh toan va giam lgi nhuan du kién cua doanh nghiép.
Pé han ché rii ro nay, Ban lanh dao EVERLAND luén dic biét quan tam dén viéc lya
chon cac chu dau tu c6 uy tin va nang luc tai chinh, dong thoi lya chon cac du an thi cong
dam bao an toan vé phap 1y dé ky hop dong. Bén canh d6, qua trinh trién khai thi cong
luén phai dam bao ding tién do, chat luong, nghiém thu va thanh toan theo ding ké
hoach dé dam bao dong tién 6n dinh cho Cong ty.

Twong ty, linh vuc kinh doanh bat dong san trong giai doan nay ciing dang phai doi
mat véi su canh tranh gay gét véi su xuat hién caa ngay cang nhiéu nha dau tw, ngudn
cung san pham déi dao trong khi nhu cau thi truong dang bio hoa, lwgng hang tén kho
bat dong san con kha 16n nén anh huéng dén tinh thanh khoan. Trong béi canh d6, Ban
Lanh dao EVERLAND d3 tinh toan, lua chon chién luge dau tu hop ly, tap trung vao
phan khic san pham bat dong san trung cép tai cac thi truong nghach, tinh toan chi phi
hop 1y dé xay dung gia ban san pham phi hop vai tdi tién cua khach hang, dam bao tinh
canh tranh va thanh khoan cao cua san pham.

e  Rui ro vé nguyén vt liéu:

Linh vuc thi cong cong trinh ciing doi hoi nhu cau rat 16n vé nguyén vat liéu dau
vao nhu: xi ming, sit thép, cat soi, vat liu hoan thién... Viéc cung ung nhitng loai
nguyén vt liéu nay thuong gap kho khin do ngudn cung khdng 6n dinh va gia ca thuong
xuyén bién dong theo thoi vu. Néu cac don vi thi cong khong c6 sy cha dong vé nguyén
vat ligu thi s& khong dam bao tién do, tham chi phai tam duirng thi cdng do thiéu nguyén
vat liéu, hoic phai chap nhan nguyén vat liéu dau vao gia cao, 1am giam ty suét loi nhuan
cta cong trinh. Dé kiém soat rai ro vé nguyén vit liéu, Ban Lanh dao EVERLAND ludn
phai ch trong xay dung ké hoach dai dai va ky hop déng cung cap nguyén vat liéu véi
cac nha cung cap uy tin. Lugng nguyén vat liéu luu kho ciia Cong ty ludn dam bao kha
ning cung tng cho hoat dong thi cong trong moi tinh huéng, gitp cho Cong ty luén chi
dong vé nguyén vat liéu va han ché tbi da tac dong tir nhitng bién dong cta gia ca nguyén
vat liéu trén thi truong.
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BAI GIOI THIEU NIEM YET €VerLand
CONG TY CO PHAN PAU TU EVERLAND
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